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Valkommen till
Sodra Hjulsbro

| S6dra Hjulsbro bor du med narhet till skog och
mark samtidigt som ett rikt serviceutbud och
flertalet skolor finns runt hornet.

Har uppfor Botrygg sex flerbostadshus
fordelat pa tva bostadsrattsforeningar.
Upplev svarslagen kombination av narhet till
kommunikationer, handel och natur.
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ASTENSSONS

Q@ Omradet med
narhet till det mesta

¢ Rikt friluftsliv
4 Bra kommunikationer
4 Skolor, idrott och foreningsliv

| S6dra Hjulsbro bor du i fantastiskt
lage néra skog och mark med

ett gediget utbud av service och
kommunikationer.

Brf Skogsvallen uppférs i en

av Linkdpings mest attraktiva
stadsdelar med uppvuxen villaidyll
som gransar mot skogar, golfbana
och Stangans glittrande vatten.

Utbudet av rekreation &r

stort med bade Vidingsjo
motionscenter, Ullstdmmaskogen
och Ostgétaleden i ndromrédet.
Har har man harliga 16p- och
promenadslingor runt Stangan
samt Landeryds GK som bjuder
pa tva exklusiva 18-hélsbanor
och en anlaggning som har bade
restaurang och Friskis & Svettis.
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| Skogsvallen kommer luftiga

och moderna bostadsratter

ta plats i trivsamma punkthus
med grénskande miljé och
naromrade. Laget ar avskilt utmed
en tervandsgata dar husen ar
placerade i ringformation vilket ger
variation av utblickar och lagen.
Storlekar mellan 2—4 rok med
stora balkonger dar bostadernas
hornldgen skapar rymd och fina
ljusfloden.

Utférandet blir modernt, dppet och
ljust med majlighet att satta egen
pragel pd boendet.

Gott om parkeringsméjligheter
skapas i bdde garage, parkering
under tak och p-platser samt
gemensamma ytor sdsom forrad till
ldgenheterna.
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ringad i idade turer
underbar
esseras av olika

sommardaga

ns Landeryds golfklubb svalkande dop
menadstrak, golf och Hjulsbrobadet eller
ger i narheten samt Vidingsjos badplatser.
center som erbjuder en vacker milj6 »
skidspar och I6pslingor. Har finns nagot for alla!

Ett flertal utflyktsmal finns att besoka
Landeryds Hembygdspark med e
vandringsleder, det vackra nat

By s
o
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& Bo granne
med gronskan

4 Granne med skog och éng
¢ Landeryd och Eklandskapet
¢ Cykelavstand till det mesta

Sédra Hjulsbro har snabbt vuxit och
utvecklats till en mycket popular
och attraktiv del av Linkdping. Har
finns goda kommunikationer in till
Linkdpings centrum och cykelvagar
och bussférbindelser ar val
utvecklade mot bade staden och
storre arbetsplatser sdsom SAAB,
LiU och US.

| omradet finns flertalet skolor i
Hjulsbro, Hackefors och Harvestad
samt aven stort urval av foérskolor
och barnomsorg.

Har foljer ocksa ett val utvecklat
utbud av service och affarer dar
Ekholmens centrum erbjuder
saval vardcentral och tandlékare
som affarer och systembolag.

Vid Harvestads handelsomrade
finns Blomstertorget, Ostenssons
och Byggmax och i Hjulsbro finns
en mindre lokal affar samt den
populdra kvarterskrogen Lazlos.

Ytterligare sdderut tar Eklandskapet
och Brokind vid vilket ger hérliga
utflyktsmaojligheter som fortsatter
vid Kindabygdens sjdar med vacker
natur och upplevelser i kulturbygd.

Las mer pa projektets

hemsida
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En enklare
vardag

| Brf Skogsvallen bor du i en valplanerad fastighet
med narhet till bade stad och natur.

Vi vill underlatta for dig som boende att gora
hallbara val. Darfor ser vi till att det i fastigheten
finns gott om valplanerade cykelparkeringar och

en gemensam bilpool.
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Bekvamt pa

nara hall

¢ Saker cykelparkering
4 Bilpool
¢ Gemensam tvattstuga

CYKELPARKERINGAR

| fastigheten kommer du

hitta valplanerade och

sakra cykelparkeringar

i bra lagen. Omradets

val utbyggda cykelvagar
tillsammans med lattillgéngliga
parkeringar underlattar for
anvandandet av cykeln som
kommunikationsmedel.

BILPOOL

For de boende som har bil
kommer ett garage byggas
under hus 1-2 med platser
forberedda for laddning av

elbilar. Aven en bilpool kommer

erbjudas for dig som endast
behover bil tillfalligt.

Med bilpool finns bilen till
hands nar du behdver den;
oavsett om det ar flera ganger
per vecka eller bara da och d3,
om det ar fér en kortare tur till

handelsomradet eller ett besok

hos mormor péa landet. Med
bilpool betalar du bara nar du
anvander bilen och det finns
alltid en ledig parkeringsplats
nar du kommer tillbaka.

TVATTSTUGA

| féreningens kallare finns
gemensam tvattstuga for
grovtvatt. Maskinerna ar

ett perfekt komplement till

den egna maskinen om du
behover tvatta storre mangder.
Tvattstugan bokar du via en app.

In- och utpassering i fastigheten
sker smidigt med tagg och
besdkare nar er via porttelefon.

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL
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Arkitekternas ord

Per Nilsson och Ben Dikkers, M5 Arkitektur

Det nya bostadsomradet i Sodra
Hjulsbro utgar fran en varierad
bebyggelse med utgdngspunkt
i “Tradgardsstaden”. Centrum-
byggnader med lokaler och torg
samsas med radhus, friliggande
enbostadshus och punkthus.
Gemensamt ar att omradena

inordnas i landskapet och
de omgivande topografiska
forutsattningarna.

Utmed en lugn, cirkelformad
gata aterfinns vara hus placerade
med gaveldelen mot gatan. Den
stjarnformiga planformen med

mellanrum mellan byggnaderna
tilldter utblick mot omgivande
landskap. Fran omgivningen
kommer huskropparna att
upplevas som gavlar stdende i
eklandskapet dar husens hojd
och storlek ar anpassad till de
omgivande skogspartierna.

Per Nilsson

Med punkthus placerade utifran
topografins forutsattningar och
den cirkelformade planen kommer
upplevelsen av omradet att
forandras allteftersom man ror
sig, bade frdn omgivande gator
och natur och inifrdn den cirkulara
garden.

Ldgenheterna har fatt generdsa
balkonger, huvudsakligen pa
gavlarna, for att ge de boende
utblick mot landskapet.

Byggnaderna far en fargsattning dar
nagra olika nyanser av ockrakulorer
och varmvitt varieras i omradet.

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL

Ben Dikkers

Socklarna tydliggérs med avvikande
kulér och struktur och den dvre
vaningen markeras med avvikande
kuldr horisontellt mellan fonster.

17



En lagenhet
av hog kvalité

| Brf Skogsvallen finns det allt fran den
yteffektiva tvaan till rymd och ljus i den generdsa
fyrrummaren, alla med generds balkong eller

§ - y < = uteplats.
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Planlésningarna ar utformade for ett avspant umgange,
med 6ppenhet mellan kdk och vardagsrum. Bostadernas
sammanhangande materialval forstarker kanslan och
koksinredningen har fatt en mjuk framtoning for att
harmonisera med &vrig moblering.

Lagenheterna i markplan har generés uteplats med
avgransande hack. Resterande lagenheter har rymliga
balkonger som ger manga soltimmar nar du vill njuta av
det fina vadret utan att lamna hemmet.

Se mer information samt planlésningar for alla lagenheter

i lagenhetsvaljaren pa hemsidan, projekt.botrygg.se/
brfskogsvallen/.
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(1] Rumsbeskrivning

Valplanerade lagenheter med genomgéende gedigna materialval.

R Inredningskoncept

Vi har tillsammans med en inredningsarkitekt tagit fram tre kostnadsfria inredningskoncept for kok

respektive badrum. Dessa ger dig mdjlighet att inreda din lagenhet efter egen smak. Du valjer fritt vilka

koncept som passar just dig.

KOK
GOLV Meister parkett, 3-stav, ek,
KLASSISK MODERN
Marazzi, gra klinker 20x20 cm
VAGG Malad, vit, NCS S 0502-Y KOK Arkitekt Plus Frost Arkitekt Plus Moln Arkitekt Plus Lin
VAGG/GOLV BADRUM Marazzi kakel, klinker HANDTAG Lounge, krom Lounge, krom/I&der Lounge, krom/I&der
TAK Slatt tak, vitmalat BANKSKIVA Gra natursten Gra natursten Gra natursten
SOCKEL Tra, vit BLANDARE Grohe Eurosmart, krom Grohe Eurosmart, krom Grohe Eurosmart, krom
FODER Tra, vit DISKHO Franke, svart komposit Franke, svart komposit Franke, svart komposit
FONSTERBANKAR Gré natursten

FONSTER/FONSTERDORRAR

Tra/aluminium, vit

MODULGARDEROB Marbodal, vit
INNERDORRAR Slata, massiva, vita
INNERDORRTRYCKE Borstad metall
TAMBURDORR Brand- och ljudklassad

TAKBELYSNING

Belysningsuttag i tak

Tillval

KOK Marbodal, enligt inredningskoncept

KOKSFLAKT Franke

DISKHO Franke, svart komposit GOLV Parkett, 1-stav, ek i olika nyanser
BANKSKIVA Gré natursten Komfortvarme el badrum

VITVAROR Electrolux TAKBELYSNING Infalld spotbelysning i hall och badrum
BANKSKIVA BADRUM Formica, morkgra, matt VITVAROR Integrerad diskmaskin och flakt
OVERSKAP BADRUM Marbodal, Vit Rostfria vitvaror

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL



"a Mojlighet att gora
dina egna val

Interidren i Skogsvallen ar framtagen av May Mahmoud,
arkitekt pd Mayam Arkitektur. Hon har ldng erfarenhet av
konceptutveckling och interior for bostader.

Motet mellan det moderna och
naturen bildar den réda tradden i
ldgenhetens interidr. Detta visar
sig i genomtankta material- och
kul®rval som tillsammans skapar en
harmonisk helhet.

| hallen ligger en hardig gré

klinker som overgar i ekparkett.
Tillsammans med vaggarnas ljusa
ton bildas en lugn och ren fond for
egna inredningsuttryck.

KOK
-Klassiskt eller urbant?

Koket &r det rum dar vi tillbringar
den mesta av var vakna tid och
det rum dar den personliga stilen
syns mest, sarskilt i en ldgenhet
med Oppen planldsning. Valet av
kok har darfor en central roll for
helhetsintrycket av din bostad.

En viktig detalj som aterfinns i
samtliga av vara kok ar bankskiva
och stankskydd i samma material,
gré natursten, ett material som

vi dven anvander till samtliga
fonsterbankar. Detta skapar ett
harmoniskt intryck som l6per fran
kék genom hela bostaden.

Koket ges rena linjer for fokus pé

kulor, vilket kan forstarkas ytterligare

genom tillval dar diskmaskin och
koksflakt integreras i kok. Kokens
praktiska funktion tillvaratas genom

fullhdga 6verskap for mesta
mdjliga forvaring, ugn och mikro i
arbetshdjd, diskho med utrymme
for en ldngpanna och eluttag med
usb-portar for enkel laddning.

Ndirhet till stad och
natur ligger till grund
for det interiora
helhetskonceptet.

For att ge utrymme &t det
personliga erbjuds ett val mellan
tre kostnadsfria inredningskoncept
for kok. Koncepten ar framtagna
for att skapa en sammanhangande
fargskala genom hela lagenheten
dér inga val lamnats &t slumpen.
Kokskonceptens fargsattning gar i
vit, grd eller ljusgron ton. En lugn
fargskala som harmoniserar val med
ljusa vaggar, pigmenterat ekgolv
och gré natursten. Koncepten ges
en tydlig udd med utvalda handtag.

Vara tre inredningskoncept for koket

har vi dopt till; Klassisk, Modern och
Skog; tre trygga val som ger ett
sammanhangande helhetsintryck
samtidigt som de Iater dig valja den
stil och det uttryck som passar just
dig.

BAD
-Stilrent och tidlost

Badrummen ar framtagna med
samma ambition som for kok, ett
harmoniskt helhetsintryck, men
med ett tydligt fokus; funktion och
tidldshet.

| fargskalan férbadrum aterfinns ett
matt vitt kakel pa vaggar och en
klassiskt gra klinker pa golv.
Badrummen kompletteras med
handfatskommod med lador,

spegelskap med forvaring samt skap

ovan tvattmaskin och torktumlare
for funktionell och praktisk férvaring
dar du behover det.

May Mahmoud, Inredningsarkitekt

BASEN | INTERIOREN

Vita vaggar

Gra
natursten

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL
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KONCEPT K2

MODERN

Modern ar stilen som andas
Handtag stadspuls. Temat gdr i gratt;
i krom med lader gra luckor och gra natursten.

For extra udd och kontrast foljs

stilen upp med ett handtag med
|aderdetalj.
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Bankskiva i gra
natursten
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Koncept Klassisk ar det tidldsa S ,l

Handtagi valet. Neutrala luckor i vitt ' —— T = _

8 (5L FOStritt med handtag i borstad metall Ty | L\"lrf}:___ =\ 18
ger ett diskret uttryck och den L= T E O B ], p—
avskalade stilen later materialen 7> == e

ta plats och skapar en s6mlos
overgang mellan kok och

vardagsrum.
Vitmalade
luckor

Bankskiva i gra
natursten
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Handtag
i krom med lader
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Luckor i gront

Bankskiva i gra
natursten

KONCEPT K3

SKOG

Skog ar det lugna och

varma valet. Konceptet tar

sin inspiration fran skogens
gronska med luckor i ljust gront

och handtag med detalj av
morkbrunt lader.

Vita
luckor

Kakel i matt vit

Klinker i gratt

INREDNING

BADRUM

Till badrummen i brf Skogsvallen har
vi valt material och farger som héller
i langden. Tonerna gér i vitt och
gratt med gra klinker, vitt matt kakel
och vit kommod och spegelskap.

Praktisk forvaring vid tvattmaskin

med bénkskiva och dverskap. Infallda

spotlight finns som tillval.

BOTRYGG RESERVERAR SIG FOR ANDRINGAR OCH EVENTUELLA TRYCKFEL




Vi tar inga
genvagar

Vi ar ett familjeféretag i tredje generation
som sedan 90-talet drivit en aktiv nyproduktion
av bostader.

Vi har egen personal for sa gott som samtliga
roller i ett byggprojekt. Det gor att vi inte
tar nagra genvagar utan alla inblandade har
slutproduktens kvalitet i fokus.
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BETONGSTOMME

Med stomme av betong bygger

vi en fuktsaker konstruktion utan
risk for mogel. Aven inne i vara
lagenheter anvander vi betong i
vara lagenhetsskiljande vaggar. Det
medfér en hdgre brandsakerhet och
en god ljudmiljo.

STENSOCKELFASAD

Som standard &r vara hus utrustade
med stensockel som ger slittalighet
trots neddragen puts. Detta bi-
drar med en l&dng bestandighet och
medfor en lagre underhallskostnad.
Dessutom riskerar vi ingen fukt fran
sndvallar under vinterperioden.

VALISOLERADE HUS

For sakerhets skull isolerar vi

vara hus med stenull. Det ar en
brandséker isolering men ocksa ett
bra miljéval och energieffektivt. Det

vinner alla pd i langden.

BJALKLAG

For battre ljudisolering mellan
lagenheterna gjuter vi vara bjalklag
med 25 cm betong. Det &r 3 cm
mer an byggnormen och varje
centimeter ar vardefull nar vi skapar
en god ljudmiljo.

NATURSTEN | TRAPPHUS

Vi lagger natursten i hela
trapphuset. Det innefattar vilplan
och trapplop anda upp till Gversta
vaningen. Natursten ar ett hallbart
material med Iang livslangd som
bidrar med en behaglig kéansla.

SOLIDA TAMBURDORRAR

Alla tamburdorrar ar i ek och
utan brevladeinkast. Detta for att
Oka sakerheten och ge ett stilrent
intryck.

36
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SNEDSTALLDA SMYGAR

| linje med gammal byggtradition
bygger vi med snedstallda
fonstersmygar. Detta for att fa ett
battre ljusinslapp och en estetisk
inramning av fonster.

GERADE DORRFODER
Samtliga dorrfoder geras i hérnen
enligt gammal hantverkstradition.

TRAFIBERSKIVA BAKOM GIPS
Innervaggar av gips kompletteras
med en bakomliggande
tréfiberskiva. Det medfor en
bestandig konstruktion som ar val
ljudisolerad. Det blir &ven enklare
att skruva i vaggen utan plugg
vilket ldmnar kvar ett mindre hal i
vaggen.

GENEROS TAKHOJD

Var ambition ar att alltid leverera
en takhojd som Gverstiger
byggnormen. Detta tillfér en rymd
i ldgenheten dar den upplevda
kanslan blir betydligt storre.

MASSIVA INNERDORRAR

Vara innerddrrar ar massiva med
hog kvalitet och Iang hallbarhet. Vi
gillar riktiga doérrar helt enkelt.

FONSTERBANKAR | NATURSTEN
Som standard har vi fénsterbankar
i natursten. Bland fordelarna ar
den langa livslangden och laga
underhallskostnader.
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Kopprocessen

Kop av bostad ar kanske den storsta affar som du gor i ditt liv. Vi ar med hela vagen for att ge
dig trygghet fran bokning till boende. Botrygg tar risken sa att du kan kénna dig trygg.

BOKNINGSAVTAL

Nar projektet startar har ni mgjlighet att
teckna er for den bostad ni dnskar genom att
skriva under ett bokningsavtal tillsammans
med maklaren. | samband med detta betalas
en bokningsavgift om 25 000 kr, vilken
tillgodoraknas nar férhandsavtal senare skrivs.
Vid eventuell havning av bokningsavtalet fran
er sida aterbetalas bokningsavgiften minus en
administrativ kostnad.

FORHANDSAVTAL

Nar tillrackligt madnga bokningar har gjorts i
projektet och féreningens kostnadskalky! &r
klar kommer maklaren att kontakta er for att
skriva férhandsavtal. Vid tecknandet av detta
avtal erlagger ni en handpenning pa 150 000 kr
(med avdrag for de redan erlagda 25 000 kr) till
bostadsrattsforeningen.

INREDNINGSKONCEPT

Satt en personlig pragel pa er nya bostad
genom att kostnadsfritt valja mellan tre forvalda
inredningskoncept for kdk och badrum.

EKONOMISK PLAN

Nagra manader innan projektets fardigstallande
ldmnas féreningens ekonomiska plan in till
Bolagsverket for registrering. Efter denna
registrerats har féreningen ratt att upplata
lagenheterna som bostadsratter till sina blivande
medlemmar.

UPPLATELSEAVTAL

Cirka 10-12 veckor innan inflyttning ersatts
forhandsavtalet med ett upplatelseavtal. |
samband med detta blir ni medlemmar i

bostadsrattsféreningen och kan anvénda
bostadsratten som sakerhet for 1an. Maklaren
kommer att kontakta er nar det ar dags att
teckna upplatelseavtal.

SLUTBESIKTNING

Strax fore inflyttning blir ni inbjuden att vara

med vid besiktning av bostaden. Besiktningen
genomfoérs av en oberoende besiktningsman. Vid
besiktningen kontrolleras dven att de eventuella
tillval ni bestallt &r korrekta.

SLUTLIKVID
Resterande del av insatsen betalas strax innan
tilltrade.

INFLYTTNING

Definitiv tilltradesdag meddelas skriftligt senast
tre kalendermanader fore tilltrédesdagen.

| samband med tilltradet erhaller ni en
dokumentation ¢ver er bostad samt information
om fastigheten och dess utrymmen och
funktioner.

For att undvika att alla i huset flyttar in samtidigt,
kontaktar vi er i god tid for att samordna
inflyttningen och erbjuda er mgjlighet att boka
hiss till inflyttningen. Efter uppvisat kvitto pa
betald slutlikvid far ni nycklarna till bostaden.

Obs! Gloém inte att teckna en hemforsakring fran
tilltradesdagen.

Efter inflyttning

OVERLAMNANDE AV
BOSTADSRATTSFORENING

Botrygg bildar bostadsrattsféreningen

och utser dess forsta styrelse, en sa kallad
byggande styrelse. Den byggande styrelsen
bestar av externa ledamoter med erfarenhet

fran tidigare styrelsearbete.

Efter sista inflyttning i féreningen bildas
ett bordd bestdende av nya medlemmar
i féreningen som arbetar parallellt

med den byggande styrelsen fram till
overtagandestamma. Detta for att fa

en sa smidig 6vergang som mojligt.

Vid dvertagandestdamman, som sker ca
4-5 manader efter sista inflyttningen tar

foreningens medlemmar éver och driver

foreningen vidare.

BOKNINGS-
AVTAL AVTAL

-0—0—0—0—0—0—0-0—0—

EKONOMISK
KALKYL
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FORHANDS-

TILLVAL

EKONOMISK SLUT-

GARANTIBESIKTNING

Inom tva ar kallar féreningen byggherren

till garantibesiktning av byggnationen.

D& gor en oberoende besiktningsman

en genomgang av fastigheten och dess
|dgenheter. Besiktningsmannen noterar
eventuella garantifel som framkommit sedan
slutbesiktningen vilka Botrygg som byggherre
ansvarar for.

ANSVARSTID

Avtalet mellan Botrygg och bostadsratts-
foreningen ar tecknat med bestdmmelser

i ABTO6 som grund. Enligt detta ansvarar
Botrygg for dtgard av fel under ansvarstiden
som ar 10 ar.

INFLYTTNING
BESIKTNING

UPPLATELSE-
AVTAL

SLUTLIKVID
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+ En trygg affar

¢ Tilltradesskydd
¢ Inga osdlda lagenheter
¢ Rantegaranti

Vi erbjuder en rad |8sningar
for att oka tryggheten for din
bostadsaffar. Dessa galler for
samtliga Botryggs projekt.

TILLTRADESSKYDD

Om férsaljningen av din befintliga
bostad mot férmodan drar ut péa
tiden finns maojlighet att skjuta upp
ditt tilltrade i upp till tre manader.

INGA OSALDA LAGENHETER
For att sakra bostadsratts-
foreningen |8ser Botrygg
eventuella dterstdende osélda
bostadsratter sa att foreningen

gar skadel6s. Vi tacker dven
intaktsbortfall vid eventuellt
outhyrda lokaler i féreningen under
3 &r frén avrakningsdag. Allt for att
skapa en férening med trygg och
stabil ekonomi frén dag ett.

EKONOMISK PLAN MED
RANTEGARANTI

En nybildad bostadsrattsférenings
ekonomiska plan ar upprattad
med en fast rdntekostnad och
amortering pa samtliga lan. Vi
garanterar att féreningens totala
rantekostnad inte dverstiger

det som &r angivet i den

ekonomiska planen fram tills
datum for dvertagandestamma.
Vi svarar foljaktligen for eventuell
overskjutande del fram tills
foreningens medlemmar bildar
styrelse.

INTYGSGIVNING

Vi sakerstaller att bostadsratts-
foreningens kostnadskalkyl och
ekonomiska plan granskas av

tvd, av Boverket certifierade,
intygsgivare. Intygsgivarna intygar
att kalkylen/planen ar tillforlitliga;
att berékningarna ar korrekta och
att kalkylen/planen &r héllbar.

SAKER FORVALTNING

Under uppférandet av féreningen
tecknas ett avtal mellan Botrygg
och bostadsrattsféreningen

dar Botrygg atar sig att skota
foreningens férvaltning under de
forsta tva aren efter inflyttning.
Detta sakerstéller en fungerande
forening fran start, skott av en
forvaltare som ar val bekant med
féreningens fastighet och har en
gedigen forvaltningstradition.
Foreningens medlemmar kan
sedan lugnt och med handledning
ta Over styrningen av féreningen.
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